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OBJETIVOS Y CRITERIOS.

OBJETIVOS Y CRITERIOS.

Realizar la ordenaciéon de los volimenes resultantes de la edificabilidad asignada, a partir de las indicaciones
especificadas en los planos, al objeto de sustituir la implantacién industrial previa por estructuras empresariales o
productivas de conformacion acorde con su situacion separada de los poligonos compactos preexistentes, en un lugar
de amplia visualizaciéon y punto de transicidn entre usos residenciales y terrenos destinados a la localizacion de
sistemas.

Ademas de resolver las conexiones precisas con el trazado de nuevo viario, deberd reservarse una zona de espacios
libres en proximidad al barrio residencial que actlie como barrera ambiental de separacion de usos, debiendo reunir
los que se implanten las caracteristicas adecuadas a su proximidad con el uso residencial.

Analizar las posibilidades de generar permeabilidad con el barrio, dando respuesta a las caracteristicas topograficas
producidas por los diferentes niveles existentes.

Para las transformaciones se adoptard la ordenanza PROD-5 con la tipologia OA-2, o PROD-3.B.
Cesiones: Las resultantes de la ordenacién del Estudio de Detalle.

Debera ceder los suelos y ejecutar las obras de urbanizacion correspondientes para obtener fachada a vial y alcanzar la
consideracion de solar edificable.

Analizar las posibilidades de alcanzar una mejor ordenacion para la disposicion de equipamiento, zonas libres y
edificacion productiva. Podran reubicarse las distintas parcelas siempre que se mantengan las superficies grafiadas.

Ordenanza de edificacién productiva: PROD-4.B.

La edificabilidad neta de la parcela productiva sera la preexistente (1,50 m2t/m2s), sobre una superficie de suelo de
1.500 m2s.

Equipamiento: 500 m2s minimo.

Superficie de suelo (m2s) 26.280,00 Ordenanza referencia PROD-5(0A)/PROD-3.B Superficie de suelo (m2s) 6.152,00 Ordenanza referencia PROD-4.B
Techo maximo (m2t) 25.492,00 Techo méaximo (m2t) 2.250,00
Indice edificabilidad (m2t/m2s) 0,97 Indice edificabilidad (m2t/m2s) 0,37
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAN{STICA. MALAGA.



